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DE GUAYAQUIL), CORRESPONDIENTE 
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ORDENANZA DE APLICACIÓN DEL 
ART. 470 DEL CÓDIGO ORGÁNICO 
DE ORGANIZACIÓN TERRITORIAL, 
AUTONOMÍA Y DESCENTRALIZACIÓN

APROBACIÓN de PLANOS de 4 
cooperativas: 1) Valle de los Geranios; 
2) San Francisco Etapa 2; 3) Voluntad 
de Dios  y  4) Flor de Bastión Bloque 
22, constantes en el informe DAJ-
IJ-2016-16117, para viabilizar la 
aplicación de la “Ordenanza Especial 
de Regularización de los sectores 
definidos en la presente normativa 
municipal” publicada en la Gaceta 
Oficial No. 46 del 15 de julio de 2016
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EL MUY ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL 
DE GUAYAQUIL

  CONSIDERANDO  

QUE, con fecha 19 de octubre del 2010 se 
publicó en el Suplemento del Registro 
Oficial No. 303 el Código Orgánico 
de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización 
(COOTAD), el cual en su artículo 
470 establece las consideraciones 
de los fraccionamientos o 
subdivisiones urbanas en el Cantón, 
determinándose los mismos como 
la división de terreno de dos a 
diez lotes con frente o acceso a 
alguna vía pública existente o en 
proyecto. Con fecha 21 de enero 
de 2014 se publicó la Ley Orgánica 
reformatoria al Código Orgánico 
de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización que 
extendió las consideraciones antes 
expuestas a los fraccionamientos o 
subdivisiones rurales;    

QUE, con fecha 5 de julio de 2016 se 
publicó en el Suplemento del 
Registro Oficial No. 790 la Ley 
Orgánica de Ordenamiento 
Territorial, Uso y Gestión de 
Suelo, la cual en el numeral 5 de su 
disposición reformatoria primera 
sustituyó el inciso 1 del artículo 470 
del COOTAD, estableciendo que 
cualquier división o fraccionamiento 
de suelo rural de expansión urbana 
o suelo urbano, exigirá que el 
propietario dote a los predios 
resultantes de infraestructura básica 
y vías de acceso, los que serán 
entregados al Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal; y, 

QUE, la necesidad del efectivo 
cumplimiento de la disposición 
introducida con la reforma al 
artículo 470 del COOTAD, amerita 
la expedición de normas relativas 
a su aplicación, estableciendo el 

procedimiento a seguir en el caso de 
división o fraccionamiento de suelo 
rural de expansión urbana o suelo 
urbano en el Cantón. 

En ejercicio de la facultad legislativa que 
confiere el artículo 240 de la Constitución 
de la República, en armonía con lo previsto 
en los artículos 7 y 57 letra a) del Código 
Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización,
 

EXPIDE:

La “ORDENANZA DE APLICACIÓN DEL 
ART. 470 DEL CÓDIGO ORGÁNICO 
DE ORGANIZACIÓN TERRITORIAL, 
AUTONOMÍA Y DESCENTRALIZACIÓN”

Artículo 1.- En toda división o 
fraccionamiento  de  suelo  rural  de  
expansión urbana o suelo urbano en 
el Cantón, el Gobierno Autónomo 
Descentralizado  Municipal de Guayaquil 
exigirá al propietario la dotación de 
infraestructura básica y vías de acceso  a 
los predios resultantes de la división, que 
serán de cargo, ejecución y financiamiento 
íntegro del propietario; y que deberán 
ser entregadas a satisfacción de la 
Municipalidad. Dicha infraestructura 
básica y vías de acceso serán técnicamente 
aprobadas por las direcciones municipales 
competentes (OO.PP.MM. y DACMSE) y 
por instituciones prestadoras de servicios 
(Interagua y Cuerpo de Bomberos), para 
lo cual previamente se establecerán las 
características específicas que deberán 
tener las vías de conformidad a la división 
propuesta.  

Artículo 2.- Para efectos del cumplimiento 
de lo previsto en el artículo anterior 
por parte de los propietarios, en la 
Resolución aprobatoria    de    división   
se   dejará   constancia expresa que los 
predios resultantes no podrán ser objeto 
de transferencia de dominio, hasta 
que su propietario los haya dotado con 
infraestructura básica y vías de acceso 
ejecutadas al 100%; y entregadas a 
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satisfacción del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Guayaquil.

Artículo 3.- Encárguese del cumplimiento 
de la presente Ordenanza a la Dirección 
de Urbanismo, Avalúos y Ordenamiento 
Territorial.  

Se deroga toda norma municipal de igual 
o inferior jerarquía que contravenga a la 
presente Ordenanza. 

La presente Ordenanza se publicará en la 
Gaceta Oficial Municipal, y regirá desde su 
publicación en ésta.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE 
SESIONES DEL M.I. CONCEJO MUNICIPAL 
DE GUAYAQUIL, A LOS OCHO DIAS DEL 
MES DE DICIEMBRE DEL AÑO 2016.

Ab. Doménica Tabacchi Rendón       Ab. Carlos Limongi Hanna
VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL                PROSECRETARIO DE LA M.I.                                                                        
                                                                      MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA 
DE APLICACIÓN DEL ART. 470 DEL 
CÓDIGO ORGÁNICO DE ORGANIZACIÓN 
TERRITORIAL, AUTONOMÍA Y 
DESCENTRALIZACIÓN”, fue discutida y 
aprobada por el M.I. Concejo Municipal de 
Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas 
uno y ocho de diciembre del año dos mil 
dieciséis, en primero y segundo debate, 
respectivamente.

Guayaquil,  8 de diciembre de 2016

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DE LA M.I. MUNICIPALIDAD DE 

GUAYAQUIL ( E )

De conformidad con lo prescrito en los 
artículos 322 y 324 del Código Orgánico 
de Organización Territorial, Autonomía 
y Descentralización, SANCIONO la 

presente “ORDENANZA DE APLICACIÓN 
DEL ART. 470 DEL CÓDIGO ORGÁNICO 
DE ORGANIZACIÓN TERRITORIAL, 
AUTONOMÍA Y DESCENTRALIZACIÓN”, y 
ordeno su PROMULGACIÓN a través de su 
publicación en la Gaceta Oficial.

Guayaquil, 9 de diciembre de 2016

 
Jaime Nebot Saadi 

ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancionó y ordenó la promulgación a través 
de su publicación en la Gaceta Oficial, de 
la presente “ORDENANZA DE APLICACIÓN 
DEL ART. 470 DEL CÓDIGO ORGÁNICO 
DE ORGANIZACIÓN TERRITORIAL, 
AUTONOMÍA Y DESCENTRALIZACIÓN”, el 
señor abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde 
de Guayaquil, a los nueve días del mes de 
diciembre del año dos mil dieciséis.- LO 
CERTIFICO.-

Guayaquil, 09 de diciembre de 2016

 

Ab. Martha Herrera Granda 
SECRETARIA DE LA M.I. MUNICIPALIDAD DE 

GUAYAQUIL (E)
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